Grodzisk Mazowiecki, 2015.01.20
WPP.6727.25.2015

WYPIS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwiagzku z wystgpieniem Wydziatlu Gospodarki Nieruchomogciami Starostwa Powiatu
Grodziskiego z dnia 09.01.2015

Informuje :

na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1 — etap I - zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowiecki Nr 684/2014 z dnia 29.01.2014 i opublikowanego w Dz.Urz.
Wojewddztwa Mazowieckicgo poz. 3245 z dnia 31.03.2014r

Dzialki nr ew. 16/14 i 16/15 Obr. 55 w Grodzisku Mazowieckim stanowig teren strefy
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN/U.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku —
nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w
rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedgcych obiektami i
sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia
szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. O ile ustalenia
szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne

nie dotycza:

a) realizacji elementdw termomodernizaciji,

b) czesci podziemnych budynkéw,

¢) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak:
balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu;

3) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumiec¢ urzgdzenie o jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng wiekszg niz 0,06 mz—
nieoswietlong, oswietlong lub podSwietlong, przeznaczone do eksponowania reklamy lub
szyldu, niebedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych lub
pojazdem samobieznym;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ dziatki budowlanej,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej. W szczegodlnosci za powierzchnig biologicznie czynng nie
uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkéw oraz budowli
nadziemnych i podziemnych;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania
— nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach,
stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego
budynku lub jego czesci;



6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalong w planie funkcje
zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy
czym funkcja ta musi zajmowac co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu zajmuje nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze byé

precyzowana w ustaleniach szczegdtowych;

8) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikéw: baneru, tablicy reklamowej, gabloty, stupa ogtoszeniowego,
masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania
terenu, w szczegodlnosci: malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na
chodnikach i na ocgrodzeniach,

¢) szyldu, czyli zewnetrznego oznaczenia statego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

d) reklamy remontowo-budowlanej umieszczonej na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowanej tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych na
podstawie zgtoszenia lub pozwolenia,

e) stupa ogtoszeniowo-reklamowego w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub
szerokoséci od 120 cm do 160 cm (na wysokosci czesci ekspozycyjnej), wysokosci od 260
cm do 270 cm dla czeSci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nieprzekraczajgcej 470
cm, stuzgcego do umieszczania ogtoszen i informacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych albo reklam;

10) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5
m i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa sie dostep do drogi publicznej; przy
czym szerokos¢ siegacza stanowi front dziatki budowlane;;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamy lub umieszczang na $cianie budynku/budowli informacje o
dostepnych towarach, ustugach lub prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na
nieruchomosci na ktérej szyld jest umieszczany, w tym:

a) szyld semaforowy — szyld, ktérego ptaszczyzna ekspozycyjna jest nieréwnolegta do
ptaszczyzny $ciany, na ktérej jest umieszczony,

b) szyld kierunkowy — wolnostojacy, szczegodlny rodzaj szyldu umieszczany w poblizu
nieruchomosci, do ktérej kieruje, jednak nie dalej niz 100 metréw, liczgc wzdtuz drogi
dojscia;

12) tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajgce
sie z konstrukcji nosnej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia
pozwalajace powiazaé ich znaczenia z okreslong firma, przedsiebiorstwem lub inng forma
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, jak réwniez produktami, wyrobami i ustugami;

13) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajace migracje drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych
rozwigzan: fundamentéw punktowych; ogrodzenia bez podmuréwek; ogrodzenia z
podmuréwka niewystajacg ponad powierzchnie terenu;



zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otwordéw o minimalnej Srednicy 15 cm lub 15
cm x 15 cm w rozstawie 10 m umieszczonych na wysokos$ci poziomu terenu; zachowania
przeswitu o szerokosci minimum 10 cm pomiedzy cokotem a elementem azurowym
ogrodzenia;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, a w szczegdinosci:
handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i
telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 me.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
odpowiednich przepiséw

odrebnych.

§ 7. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) okresla sie zasady lokalizacji oraz spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) uwzgledniajgc odpowiednio ustalenia § 4 ust. 1 pkt 2, ustala sie lokalizowanie nowych
budynkoéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, '

b) dopuszczenia okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2 lit. a, lit. ¢ i lit. d nie dotycza nieprzekraczalnej
linii zabudowy wyznaczonej od granicy lasu ZL,

¢) uwzgledniajgc odpowiednio ustalenia § 4 ust. 1 pkt 2, ustala sie lokalizowanie nowych
budynkéw nie blizej niz 4 m od granicy drogi wewnetrznej niewyznaczonej na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub 4 m od granicy siegacza,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otwordw przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég z uwzglednieniem
odlegtos$ci od gazociggbéw sredniego ciSnienia wynoszgcej nie mniej niz 0,5 m od gazociggu,
b) dopuszcza sie miejscowe przesunigcia ogrodzenia w gtab terenu dla ominiecia w
szczegodlnosci: drzew,infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

c) dopuszcza sie ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

d) z wyjatkiem elementéw stupow i podmuréwek zakazuje sie realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementow betonowych,

e) ustala sie: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzgdzonego poziomu terenu
(z wyjgtkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomigdzy stupkami minimum 50%
powierzchni przesta (nie dotyczy ogrodzen z wypetnieniem z drewna), realizacja cokotu
petnego maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

3) ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegolnosci: figurki, krzyze, pojemniki z
zielenig,murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i
trzepaki,

b) realizacja obiektéw matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:

a) lokalizacja na ptaszczyznie elewacji budynkéw, maksymalnie do wysokos$ci stropu nad
najwyzsza kondygnacja nadziemna,

b) lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukgji
istnieje mozliwos¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia
reklamowego,

¢) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna: do 6 m?,



d) tgczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej: do 12 m?,

e) zakaz stosowania nosnikéw reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu;

5) okresla sie zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow i dachéw:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej,
nakazuje sie stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biaty, jasny szary, bezowy, jasny
brgzowy, zétty i pomaranczowy oraz dachéw sposrdéd koloréw: grafitowego, brazowego i
czerwonego, dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i
przedziatéw wytacznie na fragmentach $cian budynku o powierzchni nieprzekraczajacej 10%
powierzchni elewaciji,

b) ustalenia lit. a nie dotyczg materiatdw elewacyjnych i pokryé dachowych w kolorach dia
nich naturalnych, w szczegélnoéci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci §rodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci publicznej;

3) ustala sie ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych
do zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) zakazuje sie odprowadzania do ziemi i wdd nieoczyszczonych lub niedostatecznie
oczyszczonych sciekéw;

5) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a
z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie
w urzadzeniach osadnikowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego;

6) przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegolnych rodzajow terendw,
dla ktérych obowigzujg wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w $rodowisku okreslone w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) zgodnie z ustaleniami dla terendw ustala sie zachowanie minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej dziatce budowlanej.

§ 9. 1. Ustala sig, ze tereny Z i ZL sg obszarami przestrzeni publiczne;.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala sie:

1) zachowanie terenéw jako ogélnodostepne;

2) dopuszczenie realizacji ciggdw pieszych i rowerowych;

3) na terenie Z dopuszczenie lokalizacji ogéinodostepnych, niekubaturowych urzadzen
sportu i rekreaciji.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w
infrastrukture techniczna

w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieci kanalizacji,

c) sieé¢ gazowa,

d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

e) ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

2) w stosunku do istniejgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej ustala sie:



a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem drog w taki sposob,
aby zminimalizowaé mogace wystgpi¢ kolizje z istniejgcg lub projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z
istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej, zasilanej siecig wodociggowa o srednicy
nie mniejszej niz 110 mm zlokalizowanej w ul. Dalekiej poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ w obszarze planu na cele przeciwpozarowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniaé
hydranty nadziemne lub w wyjgtkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie
parametry;

2) odprowadzanie $ciekdéw bytowych:

a) odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcego i rozbudowywanego systemu
kanalizacji, do kolektora o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm zlokalizowanego w ul. Dalekigj
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni Sciekdw w Chrzanowie poza obszarem planu,
b) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do
ziemi) w granicach dziatki budowlanej lub bezpo$rednio do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz
innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terendéw drég bezposrednio
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég i parkingow
wewnetrznych do ziemi po ich podczyszczeniu z substanciji ropopochodnych w przypadku
takiej koniecznosci,

d) dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zasilanie w energie elektryczna:

zasilanie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,
istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu;

5) zasilanie w gaz przewodowy:

zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego cisnienia istniejgcej w
ulicach w obszarze planu i poza obszarem planu (ul. Daleka), przewodami o $rednicy co
najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy 400 mm (poza
obszarem planu) ze stacji redukcyjno-pomiarowych | stopnia ,Grodzisk Mazowiecki” oraz
~Rokitno” (poza obszarem planu);

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta, z
zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych, tj. gazu przewodowego lub
bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do
0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem wiatrowni): z
wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami

ekologicznymi w tym statymi (biomasa), ktérych stosowanie regulowane jest przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto siecig cieplng zasilang z kottowni zlokalizowanych w
obszarze i poza obszarem planu,



c) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania kominkami wytgcznie jako dodatkowego Zrddta
ogrzewania obiektdw;

7) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne:

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw
§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
o0znaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzgdzona,
c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i
przyrody:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dziatce budowlanej dopuszcza sig: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub
budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, z ustugami lub bez ustug,
b) ustala sie realizacje ustug w formie budynkdw wolnostojacych lub wbudowanych
ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
c) ustugi w formie budynkéw wolnostojacych dopuszcza sie wytgcznie na dziatkach z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca,
d) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane,
e) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlane;:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 dla wszystkich kondygnagii, a 1,0 tylko dla
kondygnacji nadziemnych,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5 m
dla budynkéw gospodarczych lub garazy,
f) kolorystyka elewacii budynkdéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,
g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy spadziste o nachyleniu od 10.do 42° z
dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dopuszcza sie dachy ptaskie do 10-dla
budynkoéw z ustugami, budynkéw gospodarczych lub garazy; dopuszcza sie dostosowanie
kata nachylenia potaci czesci rozbudowywanej budynku istniejgcego do kata nachylenia
potaci dachu budynku istniejacego,
h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,
j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 4,
k) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 700 mzdla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z ustugami lub bez
ustug,



- 400 mzdla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej z ustugami lub
bez ustug,

- 2 mzdla obiektdw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

l) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestora, na ktérej
sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

m) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- 700 mzdla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

- 400 mzdla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) minimalna szerokos&¢ frontu dziatki:

- 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

- 10 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 600 —120o,

d) zasady ustalone lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu MN/U z ul. Dalekiej (poza obszarem planu) oraz drogi KD-
D, _

b) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5
m jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy,
¢) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazddw pozarowych na zasadach
okres$lonych w obowiazujgcych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowiagzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng :
odpowiednio zgodnie z § 10;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw: do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 1%.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
oznaczonego na rysunku

planu symbolem MW/U ustala sie :

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona,

) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi
wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska i
przyrody:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1,

b) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi
lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych,



b) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 20%
jego powierzchni uzytkowe;j,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane,

d) dopuszcza sie posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej,

e) obowigzuja nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 dla wszystkich kondygnagji, a 1,0 tylko dla
kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysokoé¢ zabudowy 14 m, w tym: 14 m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5 m
dla budynkdw gospodarczych lub garazy,

f) kolorystyka elewacji budynkdw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42. z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,

j) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

K) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 me,
) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 2 mz,

m) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestora, na ktorej
sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mnigj niz 1 miejsce na 60 mz powierzchni
uzytkowej,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

n) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 mz,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 600—120o,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej — poza obszarem planu oraz z drogi KD-D,

b) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8
m jako dojazddéw do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,
c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowigzujq ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 10;

7) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 1%.



Informacja dodatkowa:

Integralnymi cze$ciami planu jest uchwata oraz zatacznik do uchwaty ( rysunek planu).
Wypis otrzymuije sie z tekstu uchwaty .

Wyrys otrzymuje sie z rysunku planu.

Niniejszy wypis wydaje si¢ na wniosek Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatu
Grodziskiego. Wypis traci swoja waznos¢ w terminie trzech miesigcy od daty wydania.

Otrzymuje:

1.Wydziat Gospodarki Nieruchomogciami Starostwa Powiatu Grodziskiego
Ul. Zyrardowska 48 bud. A

05-825 Grodzisk Maz.

2. ala

Js/PD




Grodzisk Mazowiecki, 2015.01.20
WPP.6727.25.2015

WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z wystapieniem Wydziaty Gospodarki
Grodziskiego z dnia 09.01.2015 Informuje :
na podstawie miej scowego planu zagospodarowania

Mazowiecki Jednostka B] — etap I - zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowiecki Nr 684/2014 z dnia 29.01.2014

. Mazowieckiego poz. 3245 z dnia 31.03.2014 r

Nieruchomosciami Starostwa Powiatu

Dzialki nr ew. 16/14 i 16/15 Obr. 55 w Grodzisku Mazowieckim
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN/U.
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