FZ. 002l ST. 2075

Zarzadu Powiatu Grodziskiego

z dnia ..o.... grudnia 2025 roku

w sprawie uzgodnien warunkéw sprzedazy udziatu % czeéci w nieruchomosci,
potozonej w Grodzisku Mazowieckim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
ew.nr 17 zobr. 11

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 107 ze zmianami) w zwigzku z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zmianami),
oraz w wykonaniu uchwaty Rady Powiatu Grodziskiego nr 123/XVIII/25 z dnia 25 wrzeénia
2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz udziatu % czeSci w prawie wtasnosci
nieruchomosci, potozonej w Grodzisku Mazowieckim, oznaczonej jako dziatka ew. nr 17 z
obr. 11, Zarzad Powiatu Grodziskiego uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ protokot uzgodnien w sprawie sprzedazy udziatu % czesci w prawie wiasnosci
nieruchomosci, potozonej w Grodzisku Mazowieckim, w obrebie 11, oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dziatka ew. nr 17 o pow. 2,9263 ha, uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr WA1G/00009855/9, o tresci jak w zataczniku do uchwaty.

§2

Upowaznia sie dwdch Cztonkéw Zarzagdu do podpisania protokotu uzgodnien.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. P
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Zarzgdu Powiatu Grodziskiego
zdnia .-%... Grudnia 2025r.

PROTOKOL UZGODNIEN

SPOrzgdzonNy W dNiU ....c.eceeeeeeeece ettt r. pomiedzy:

POWIATEM GRODZISKIM w imieniu ktérego wystepuja:

a

1. Marek Wiezbicki- Starosta Grodziski
2. Stanistaw Firlej - Wicestarosta Grodziski
dalej Powiat lub Sprzedajacy

WOJEWODZTWEM MAZOWIECKIM w imieniu ktérego wystepujg:

dalej Wojewodztwo lub Kupujacy
-tgcznie zwane Stronami.

Przy udziale Mazowieckiego Zarzagdu Drég Wojewddzkich w Warszawie w imieniu, ktérego
wystepuje Grzegorz Obtekowski — Dyrektor Mazowieckiego Zarzadu Drég Wojewédzkich w
Warszawie.

w sprawie sprzedazy na rzecz Wojewoddztwa Mazowieckiego udziatu % czesci w
nieruchomosci potozonej przy ul. Traugutta 41 w Grodzisku Mazowieckim.

1.

§1.

Strony oswiadczajg, ze Powiat oraz Wojewddztwo sg wspétwtascicielami w czesciach
rownych po 2 ( jednej drugiej) czesci nieruchomosci o pow. 2,9263 ha, potozonej w
obrebie 0011-11 miasta Grodzisk Mazowiecki, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr
17, potozonej w Grodzisku Mazowieckim przy ul. R. Traugutta 41 — dalej Nieruchomosé.
Nieruchomos¢ jest wykorzystywana na potrzeby jednostek samorzgdowych, tj.
Powiatowego Zarzgdu Drég w Grodzisku Mazowieckim oraz Mazowieckiego Zarzadu
Drog Wojewo6dzkich w Warszawie, w tym takze budynek usytuowany na Nieruchomosci
na potrzeby biurowe.

Sgd Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim Wydziat IV Ksigg Wieczystych prowadzi dla
wyzej opisanej nieruchomosci ksiege wieczystg nr WA1G/00009855/9. W dziale I
widnieje wpis: ,,odptatna, na czas nieokreslony, stuzebnos$é przesytu ustanowiona w



celu wykonania przytgcza energetycznego nn - 0,4 kv o dtugosci 6 mb i szerokosci 0,5 m
(przytacze kablowe yakxs 4x240mm2) zasilajgcego budynek wielorodzinny na
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 18, 19/1 i 19/2, ktéra
bedzie polegata na prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej, na ktérej znajdujg
si¢ urzadzenia infrastruktury przesytowej, utrzymania na niej urzgdzen i instalaciji
energetycznych, dystrybucji/przesytu energii za ich posrednictwem, catodobowego
dostepu i dojazdu do urzgdzer energetycznych o ktérych mowa powyzej, dla
wykonywania czynnosci zwigzanych z usuwaniem awarii, dokonywaniem napraw,
wykonywaniem czynnosci eksploatacyjnych takich jak: budowa, rozbudowa,
demontaz, wymiana, eksploatacja, przeglad, konserwacja, remont, modernizacja,
naprawa oraz kontrola - pasem o szerokosci 0,5 m i dtugosci 6 m, wzdtuz przebiegu
posadowionej infrastruktury przesytowej, ktérej przebieg oznaczony zostat na
zatgcznikach do niniejszego oswiadczenia, przy czym po kazdorazowych czynnosciach
i pracach na nieruchomosci, o ktérych mowa powyzej, spétka bedzie zobowigzana do
przywrocenia nieruchomos$ci do stanu poprzedniego, za$ rozpoczecie robét, za
wyjatkiem sytuacji awaryjnych i biezgcej eksploatacji, moze nastgpi¢ wytgcznie po
uprzednim uzgodnieniu przez spotke zakresu i sposobu wykonywania tych robét z
jednostkami organizacyjnymi administrujgcymi tg nieruchomoscia. tj. stuzebnosé
ustanowiona na rzecz PGE Dystrybucja S.A.”.
Dziat IV wpisdw nie zawiera.

. Zgodnie z Planem Zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg nr
724/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 kwietnia 2014 r. dziatka nr
17 w obr. 11 jest zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem 1U/P z
przeznaczeniem: teren ustug, zaktadoéw produkcyjnych i magazyndéw.

§2.

1. Przedmiotem sprzedazy jest udziat 2 czesci we wspdtwtasnosci nieruchomosci
zabudowanej, potozonej w Grodzisku Mazowieckiego przy ul. R. Traugutta 41,
oznaczonej w ewidencji gruntdw w obrebie 11 jako dziatka nr 17 o pow. 2,9263 ha,
uregulowanej w ksiedze wieczystej KW nr WA1G/00009855/9.

2. Wojewoddztwo oswiadcza, ze stan nieruchomosci, zaréwno prawny jak i faktyczny
jestim znany.

3. Powiat oswiadcza, iz czg$¢ nieruchomosci o pow. 0,0430 ha, objeta jest umowg
najmu nr 3/W/E2/2022 (nr WN.6845.31.2022) z dnia 28 grudnia 2022 r. zawartg z
osobg fizyczng na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (sklep). Umowa najmu
obowigzuje do dnia 31 grudnia 2025 r. Zgodnie z powyzszg umowa strony pobieraja
czynsz w wysokos$ci zgodnej z posiadanymi udziatami tj. V2 czedci kazda z nich.



4. Powiat oswiadcza, Ze z wyjgtkiem umowy najmu opisanej w pkt 3 oraz stuzebnosci
opisanej w dziale lll ksiegi wieczystej, nieruchomo$¢ nie jest obcigzona prawami
rzeczowymi, roszczeniami oraz dtugami na rzecz oséb trzecich, oraz ze nie toczy sie
zadne postepowanie dotyczgce prawidtowosci jej nabycia na rzecz Powiatu bgdz
Skarbu Panstwa.

5. Rada Powiatu Grodziskiego uchwatg nr 123/XVIll/25 z dnia 25 wrzesnia 2025 roku
wyrazita zgode na sprzedaz udziatu 2 czesci nieruchomosci potozonej w Grodzisku
Mazowieckim, oznaczonej jako dziatka ew. nr 17 z obr. 11 - na podstawie art. 37 ust.
2 pkt 2 i pkt 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

6. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 181/25 z dnia 19 listopada 2025 r.
wyrazit zgodg¢ na nabycie na rzecz Wojewddztwa Mazowieckiego udziatu
wynoszgcego Y2 we wtasnosci nieruchomosci potozonej w Grodzisku Mazowieckim
przy ul. R. Traugutta 41.

7. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg nr .......... z dnia .ccovvveeennnnnne. r.
postanowit naby¢ na rzecz Wojewddztwa Mazowieckiego, udziat wynoszgcy 2 we
witasnosci nieruchomosci potozonej w Grodzisku Mazowieckim przy ul. R. Traugutta
41.

§3.

. Strony zgodnie oswiadczajg, ze Wojewddztwo dokonato naktadéw na Nieruchomosé w
postaci inwestycji, w tym budowy magazynu soli, remontéw budynku biurowego
wspolnie zajmowanego przez Powiatowy Zarzad Drég w Grodzisku Mazowieckim oraz
Mazowiecki Zarzad Drog Wojewoddzkich w Warszawie. Nadto Wojewddztwo ponosito
koszty biezgcego utrzymania nieruchomosci, w tym ponosito optaty eksploatacyjne
oraz regulowato optaty z tytutu dostarczanych mediéw.
Do dnia zawarcia niniejszego protokotu nie nastgpito rozliczenie kosztéw pomiedzy
Powiatem a Wojewodztwem, o ktérych mowa w ust. 1, a Powiat nie byt obcigzany od
dnia 31.01.2012 r. i nie zwrécit na rzecz Wojewddztwa optat za korzystanie z
dostarczanych mediéw.
. Strony ustalajg, ze wydanie nieruchomosci w czesci zajmowanej obecnie przez
Powiatowy Zarzgd Drég w Grodzisku Mazowieckim tj. pomieszczen zlokalizowanych w
budynku biurowym sktadajgcych sie z 3 pokoi biurowych | pomieszczenia
zaadaptowanego na kuchnig na | pietrze oraz 1 pokoju biurowego i pomieszczenia
gospodarczego na parterze, a takze czes$ci wspoélnych budynku oraz parkingu,
usytuowanego na Nieruchomosci — nastgpi do dnia 30 czerwca 2027 r. W pozostatej
czgsci wydanie nieruchomosci nastgpi w terminie 14 dni od dnia zawarcia aktu
notarialnego na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Ze strony Wojewddztwa ‘do podpisania protokotu zostat upowazniony Grzegorz

Obtekowski — Dyrektor Mazowieckiego Zarzgdu Drog Wojewddzkich w Warszawie.

Poczgwszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy do dnia podpisania koricowego

protokotu zdawczo-odbiorczego, Mazowiecki Zarzgd Drég Wojewddzkich w Warszawie

bedzie obcigzat Powiatowy Zarzad Drég w Grodzisku Mazowieckim wytgcznie



nastepujgcymi kosztami zwigzanymi z dalszym korzystaniem przez Powiatowy Zarzad
Drog w Grodzisku Mazowieckim z cze$ci zajmowanej nieruchomosci opisanej w §3 ust.
3, 1j.:

a) 30% kosztow dostawy gazu ziemnego do budynku biurowego,

b) 12% kosztéw ponoszonych przez Mazowiecki Zarzad Drég Wojewddzkich w
Warszawie na dostaweg energii elektrycznej, dostawe wody, odprowadzanie
sciekow i odbiér odpadéw komunalnych w zakresie dotyczacym
Nieruchomosci,

c) koszty podatku od nieruchomosci za zajmowang przez Powiatowy Zarzad Drég
w Grodzisku Mazowieckim cze$¢ budynku biurowego oraz parkingu.

6. Rozliczenie kosztoéw, o ktérych mowa w ust. 1 zostato uwzglednione w cenie sprzedazy
udziatu w Nieruchomosci tj. w kwocie 7 227 000 zt.

7. Powiat oswiadcza, ze wyda nieruchomos$¢ w stanie niepogorszonym.

8. Strony wzajemnie oswiadczajg, Ze ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 - 6 wyczerpuja
wszelkie wzajemne roszczenia, w tym roszczenie Wojewddztwa zwigzane z

rozliczeniem poniesionych - naktadéw i kosztébw na Nieruchomo$é, w tym
eksploatacyjnych i optat za dostarczane media oraz roszczenia Powiatu zwigzane z
zajmowanymi i wykorzystywanymi powierzchniami w nieruchomos$ci wspdlnej.

Powyzsze nie wytgcza odpowiedzialno$ci Powiatowego Zarzadu Drog z tytutu szkéd
wyrzgdzonych Wojewddztwu w zwigzku z korzystaniem przez Powiatowy Zarzad Drég z
powierzchni, czgsci wspdlnych i parkingu o ktérych mowa w ust. 3 do czasu ich
wydania.

§4.

1. Wartos¢ Nieruchomosci zostata okres$lona w operacie szacunkowym z dnia 12
listopada 2024 r. a nastgpnie potwierdzona dnia 3 listopada 2025 r. przez
rzeczoznawce majgtkowego Marka Juszczaka (uprawnienia nr 2033) na kwote
15882 000 zt.

2. Strony o$wiadczajg, ze po uwzglednieniu kosztdéw i ustalen, o ktérych mowa w § 3
ust. 1 - 5, ustalajg ceng sprzedazy udziatu na kwote 7 227 000 zt (stownie: siedem
miliondw dwiescie dwadziescia siedem tysiecy 00/100 gr).

3. Sprzedaz jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o
podatku od towaréw i ustug.

4. Zaptata ceny w kwocie 7227 000 zt nastgpi jednorazowo, w terminie 7 dni
roboczych od daty zawarcia aktu notarialnego, na konto Powiatu Grodziskiego w
PKO Bank Polska S.A. nr 35 1240 6973 1111 0010 8249 9863. Za dochowanie
terminu rozumie si¢ polecenie przelewu zaksiggowane na rachunku nabywcy tj.
Wojewddztwa Mazowieckiego.

5. Sprzedajgcy oswiadcza, ze zobowigzuje sie do poddania egzekucji Powiat Grodziski
w tresci aktu notarialnego, obejmujgcego umowe sprzedazy co do wydania
nieruchomosci w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego.



6. W przypadku niewydania nieruchomosci w terminie okreslonym w 8§ 3 pkt. 3 wobec
Sprzedajgcego zostanie naliczona kara umowna w wysoko$ci 500 zt (stownie:
piecset ztotych 00/100) za kazdy dzien zwtoki w wydaniu nieruchomosci.

7. Sprzedajgcy oswiadcza, ze zobowigzuje sig¢ do poddania egzekucji Powiat Grodziski
w tresci aktu notarialnego obejmujgcego umowe sprzedazy nieruchomosci co do
zaptaty kary umownej wynikajgcej z ust. 6 do kwoty 500 000 zt w trybie art. 777
Kodeksu postepowania cywilnego.

8. Kupujacy oswiadcza, ze zobowigzuje sie do poddania egzekucji Wojewddztwa
Mazowieckiego w tresci aktu notarialnego obejmujacego umowe sprzedazy co do
obowigzku zaptaty ceny zakupu tj. 7 227 000 zt w trybie art. 777 Kodeksu
postepowania cywilnego.

9. Z chwilg wydania nieruchomosci Kupujgcemu przechodzg na niego korzysci i
ciezary z nig zwigzane.

§5.

1. Akt notarialny zostanie sporzadzony w terminie dogodnym dla obu stron, przed
notariuszem wskazanym przez Kupujacego

2. Wszelkie koszty zwigzane ze sporzgdzeniem umowy sprzedazy, w tym koszty
notarialne i sgdowe zwigzane z postgpowaniem wieczystoksiegowym, ponosi
Kupujacy.

3. W sprawach nie unormowanych w protokole zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§6.
Protokot niniejszy zostat sporzadzony w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej strony, jeden dla notariusza i jeden dla Mazowieckiego Zarzadu Drog
Wojewoddzkich w Warszawie.

Powiat Grodziski Wojewddztwo Mazowieckie
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Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich w Warszawie
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