Starosta Grodziski
ul. Daleka 11A
05-825 Grodzisk Mazowiecki

ZARZADZENIEnr 0 /2025
STAROSTY GRODZISKIEGO

z dnia OL( czerwcea 2025 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na
terenie Powiatu Grodziskiego na okres 04.2025 —03.2028

Na podstawie art. 11 ust.1, art. 23 ust. 1da i 1db ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o

gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U.2024, poz.1 145) zarzadzam co nastepuje.

§1
Przyjmuje plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na terenie Powiatu
Grodziskiego na okres 04.2025 — 03.2028 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszego

zarzadzenia, zatwierdzonym przez Wojewode Mazowieckiego.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziahu Gospodarki Nieruchomosciami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

STAROSTA

Mdrek Wiezbicki

(WA f\,’\7‘59)‘



Zalgcznik do
Zarzgdzenia Starosty Grodziskiego nr 36 /2025
z dnia 4 czerwca 2025 roku

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA
NA TERENIE POWIATU GRODZISKIEGO
NA OKRES 04.2025 — 03.2028
WPROWADZENIE

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na terenie Powiatu Grodziskiego na

okres 04.2025 — 03.2028 zostal sporzadzony na podstawie przepiséw art. 23 ust. 1da oraz 1db ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j.Dz.U.2024, poz.1145 ze zm.), zwanej dalej

w tekscie w.0.g.n.,

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa opracowuje sie na okres 3 lat. Plan
zawiera w szczegOlnosci.

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci polozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) Sprawozdanie z realizacji aktualnego planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
obejmujace okres nastgpujacy po okresie objetym poprzednim sprawozdaniem;

3) Prognozeg dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
¢) wplywoéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci oraz opfat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci,
d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu trwalego
zarzadu nieruchomosci;
4) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa naleza nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wilasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci Skarbu

Panstwa bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego (podstawa art. 21u.0.g.n.).



W sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Pafistwa, nie wchodza grunty pokryte srédladowymi
wodami plynacymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne (t].
Dz.U.2024, poz.1087 ze zm.),

W mysl art. 23 ust. 1 w.0.g.n. z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz odrebnych ustaw, organem reprezentujgcym Skarb Panstwa w
sprawach gospodarowania nieruchomosciami polozonymi na terenie Powiatu Grodziskiego jest Starosta

Grodziski, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej, a w szczegdlnosci:

- ewidencjonuje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

- Zapewnia wyceng tych nieruchomosci;

- zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

- wykonuje czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznoéci za nieruchomosci udostepniane z zasobu
oraz prowadzi windykacje tych naleznosci;

- wspOlpracuje z innymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepiséw gospodaruja
nieruchomosciami Skarbu Pafistwa, a takze z wiasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego;

- zbywa oraz nabywa, za zgoda Wojewody, nieruchomosci wehodzace w skiad zasobu, z
zastrzezeniem art. 17;

- Wydzierzawia, wynajmuje i uzycza nieruchomosci wchodzace w skiad zasobu,

- podejmuje czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegblnosci w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci za korzystanie z
nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,

- sklada wnioski o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz o Wpisy w

ksiggach wieczystych.

Zadania okres$lone w dokumencie realizuje Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa

Powiatu Grodziskiego.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
SKARBU PANSTWA, SPORZADZONEGO NA OKRES 03.2022 — 03.2025

Poprzedni plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, wskazywal szczegélowe
kierunki dotyczace sposobu zagospodarowania nieruchomosci, w tym ich rozdysponowania, a takze
dziatania zwiazane z nieruchomosciami oddanymi w uzytkowanie wieczyste.

W roku 2022, ze skutkiem od 2023 roku, dla 57 podmiotéw dokonano aktualizacji wysokosci opfat
rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, dla ktérych poprzednia
wysokos¢ oplaty ustalona zostala w latach wezesniejszych. Wynikalo to z analizy wzrostu cen
nieruchomosci. Plan zakladat aktualizacj¢ dla wszystkich 63 podmiotéw, ktére sq uzytkownikami
wieczystymi gruntéw Skarbu Panstwa. Jednakze, dla 6 podmiotéw odstapiono od aktualizacji ze wzgledu
na prowadzone od 2018 roku, postgpowania sagdowe o zwigkszenie oplaty z tytulu uzytkowania

wieczystego. W wyniku aktualizacji, oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego wzrosty 0 497 127,88 zt.
2



Pomimo zatozen wynikajacych z planu w zakresie aktualizacji oplat rocznych z tytulu trwalego
zarzadu, nie dokonano aktualizacji oplaty. Odstapienie od aktualizacji znajduje uzasadnienie w specyfice
tych optat ( od 0,1% do 0,3% ceny nieruchomosci ). Koszty przeprowadzenia aktualizacji ( zebranie ofert,
koszty operatéw szacunkowych ) znacznie przewyzszaja wysokos¢ potencjalnych wpltywéw z aktualizacji
oplat. Niemniej jednak przewidujemy aktualizacje w latach 2025-2028.

W latach 2022 — 2024 dokonywano zgodnie z obecnie obowiazujacym planem, sprzedazy,
darowizny, najmu, dzierzawy gruntéw wchodzacych do zasobu nieruchomosci Skarbu Pafistwa:

- wydzierzawiono oraz wynajeto grunty o tgcznej pow. 7,2428 ha

- darowano na rzecz Gminy Grodzisk Mazowiecki jedna nieruchomos¢ na cele socjalne oraz darowano
jeden lokal niemieszkalny na rzecz Gminy Jaktoréw na cele statutowe gminy,

- zbyto z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa 13 dzialek, po uzyskaniu zgody Wojewody
Mazowieckiego zbyto 10 dziatek, natomiast w trybie art. 198g ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami, Starosta Grodziski jako organ ustawowy reprezentujacy Skarb Panstwa
sprzedal trzy dziatki o tacznej pow. 0,4700 ha polozone w obrebie 0022-06-01 miasta Milanowka.

Opracowany na lata 2022-2024 plan, nie zakladal mozliwosé wprowadzania korekt i zmian
wynikajacych z pojawiajacych si¢ uwarunkowan prawnych i faktycznych, a takze z rozstrzygnie¢ i potrzeb,
ktére mogly mie¢ miejsce na przestrzeni okresu jego obowigzywania. Nie wszystkie zatozenia z planu
zrealizowano, poniewaz udostgpnianie nieruchomosci zasobu w duzej mierze podyktowane jest
indywidualnymi wnioskami, ktore procedowane sa z uwzglednieniem ich przeznaczenia w miejscowych

planach lub studiach uwarunkowan.

CZESC 1

1.1 Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa, polozonych na terenie 7
jednostek ewidencyjnych' wehodzacych w sklad Powiatu Grodziskiego wedlug stanu na dzief
28.02.2025 roku.

1.2 Prognoza dotyczaca udost¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu.

1.3 Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

1.4 Prognoza zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

1.5 Szczegélowy program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa

W skiad Powiatu Grodziskiego wchodzi 6 gmin. Gminy miejskie: Milanéwek, Podkowa Lesna, gminy
wiejskie: Baranow, Jaktoréw, Zabia Wola oraz miejsko-wiejska: Grodzisk Mazowiecki. Gminy stanowiq
odrebne jednostki ewidencyjne z tym, ze Gmina Grodzisk sktada si¢ z dwéch jednostek — osobno miasto i
osobno wies.



CZESC 2

2.1

2.2

23

24

2.5

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa, objetych prawem
uzytkowania wieczystego, nieodplatnego, polozonych na terenie 7 jednostek ewidencyjnych
wchodzacych w sklad Powiatu Grodziskiego wedlug stanu na dzien 28.02.2025 roku.
Zestawienie powierzchni nieruchomosei zasobu Skarbu Panstwa, objetych prawem
odplatnego uzytkowania wieczystego, polozonych na terenie 7 jednostek ewidencyjnych
wchodzacych w sklad Powiatu Grodziskiego wedlug stanu na dzien 28.02.2025 roku.
Zestawienie powierzchni nieruchomosei zasobu Skarbu Panstwa, na ktérych ustanowiono
odplatny i nieodplatny trwaly zarzad, polozonych na terenie 7 jednostek ewidencyjnych
wchodzacych w sklad Powiatu Grodziskiego wedlug stanu na dzien 28.02.2025 roku.
Prognoza dotyczaca wplywéw osigganych z oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa.

Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Skarbu Paiistwa oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

CZESC 1

1.1

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa, polozonych na terenie 7

jednostek ewidencyjnych wchodzacych w sklad Powiatu Grodziskiego wedlug stanu na

dzien 28.02.2025 roku.

Na dzien 28 lutego 2025 roku w sklad nieruchomosci Skarbu Paristwa, ktérym gospodaruje

Starosta Grodziski, wchodzity nieruchomosci potozone na terenie 7 jednostek ewidencyjnych wchodzacych

w sktad Powiatu Grodziskiego:

Udzial Skarbu
Lp. Gmina / Miasto Powierzchnia w ha Dzialki (ilo$¢)
Paristwa
1/1 41,7302 67
1 140501_1 Milanéwek I
3260/48980 0,5380 1
140502 1 1/1 0,9445 10
2
Podkowa Lesna 60/100 13,1957 10
1/1 113,2329 330
3 140503 _2 Baranéw
7/8 1,1337 5
4 140504_4 Grodzisk Mazowiecki 1711 5,5543 49
5 140504 _5 Grodzisk Mazowiecki 1/1 149,2914 170
6 140505_2 Jaktorow /1 82,5391 331




1/8 0,4660 3
9/12 02197 1
26/76 0,1500 1
19/24 0,1682 1
19/48 0,0615 1
/1 183,4520 1000
7 140506_2 Zabia Wola 4/18 7,0500 3
3/56 5,6200 5
RAZEM 605,3472 2043

Lacznie w zasobie nieruchomosci Skarbu Panistwa, ktérym gospodaruje Starosta Grodziski, wg
stanu na dziefi 28 lutego 2025 roku, znajduje si¢ 2490 dziatek o tacznej powierzchni 870,2585 ha. Grunty o
pow. 605,3472 ha, na ktdre sklada si¢ 2043 dzialek to grunty bez ustanowionego uzytkowania wieczystego,
natomiast grunty o powierzchni 264,9113 ha to grunty oddane w uzytkowanie wieczyste, odptatne oraz

zwolnione z oplaty. Na tg powierzchnie sklada si¢ 447 dziatek.

1.2 Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosei do

zasobu.

Gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa w gléwnej mierze skupia si¢ na wykonywaniu
dzialan zmierzajacych do udostepniania ich innym podmiotom, poprzez:

- zbycie, czyli przeniesienie prawa wlasnosci Skarbu Panstwa w drodze cywilno-prawnej (n.p.

sprzedaz, zamiana, darowizna),

- oddanie w uzytkowanie wieczyste,

- ustanowienie trwatego zarzadu,

- najem,

- dzierzawa,

- uzyczenie,

- ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych m.in. shuzebnosci gruntowej, stuzebnosci przesyhu.

Istotng kwestia jest obowigzywanie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 listopada 2022 r.
W sprawie gmin, na terenie ktorych beda stosowane szczegolne zasady gospodarowania nieruchomos$ciami,
planowania izagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz.U. 2022 poz. 2609) tzw. rozporzadzenie obszarowe.
Rozporzadzenie stanowi, iz na obszarze wskazanym w tresci Rozporzadzenia, polozonym m.in. na terenie
gminy Baranoéw, obowiazuja wszystkie szczegdlne zasady gospodarowania nieruchomosciami, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu publicznego. Szczegdlng zasada



gospodarowania jest uprawnienie Pelnomocnika Rzadu do spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego do
wyrazania zgody na ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych, zawarcie uméw dzierzawy lub najmu
nieruchomosci gruntowych Skarbu Pafistwa oraz umow, ktére pozwalajg na realizacje inwestycji na tych

nieruchomosciach, réwniez inwestycji o charakterze innym niz budowlanym.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu moze nast¢gpowac¢ miedzy innymi poprzez:
- zakup nieruchomosci,
- zamiang nieruchomodci,
- przyjecie whasnosci nieruchomosci (darowizna),
- inne czynnosci prawne, np. zasiedzenie, spadkobranie,
- specustawy odnoszace si¢ W sposob szczegélny do zasad przygotowywania i realizacji inwestycji,
- nabycie nieruchomosci przez Skarb Paristwa na podstawie art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.),
- nabycie nieruchomosci przez Skarb Panstwa na podstawie uméw indemnizacyjnych,

dwustronnych uméw migdzynarodowych podpisanych przez Polske,

Rozstrzygnigcia o nabywaniu nieruchomo$ci do zasobu Skarbu Panstwa podejmowane beda
indywidualnie, za zgoda Wojewody, w zwiazku z koniecznoscig realizacji zadan zleconych z zakresu
administracji rzadowej, wypetniania obowigzkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz w zwiazku
z realizacjg celéw publicznych. Nabywanie nieruchomosci do zasobu nastepuje na zasadach okreslonych w
Kodeksie cywilnym. Skarb Pafistwa moze nabywa¢ nieruchomosci réwniez z mocy samego prawa, na
podstawie unormowarn zawartych w szczegélnosci w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. - o gospodarce
nieruchomosciami, ustawie z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczng, ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. - o szczegllnych zasadach przygotowania 1
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Ponadto prognozowane jest sukcesywne przekazywanie z zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa

gruntéw lesnych w zarzad Laséw Panstwowych.

1.3 Prognoza dotyczaca wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu wigze si¢ z ponoszeniem kosztéw przygotowania
nieruchomosci do tych czynnosci. W zwiazku z powyzszym przewiduje sie wydatkowanie $rodkéw na
sporzadzanie operatéw szacunkowych, ogloszenia prasowe, banery reklamowe, opracowania i dokumenty
geodezyjne, podzialy nieruchomosci, oplaty sadowe i koszty notarialne.

Przewiduje si¢, ze wydatki zwiazane z udostepnianiem z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu Skarbu Pafistwa, beda ksztaltowaty si¢ w poszczegolnych latach na nastepujacym poziomie:



L.p. Rok budzetowy Przewidywane wydatki (PLN)
1 2025 172 000 zt 2
2 2026 W wysokosci przyznanej dotacji
3 2027 W wysokosci przyznanej dotacji
4 2028 W wysokosci przyznanej dotacji

W przypadkach nabycia przez Staroste Grodziskiego na rzecz Skarbu Panstwa, np. w drodze
darowizny, Skarb Pafistwa zobowiazany bedzie do pokrycia kosztéw notarialnych, ktérych wysokosé
uzalezniona bedzie od wartoéci przedmiotu darowizny okreslonej w operacie szacunkowym.

Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomos$ci zasobu Skarbu Panstwa oraz nabywaniem,
uzaleznione sa od wysokosci dotacji udzielonych przez Wojewode Mazowieckiego, w kolejnych latach

budzetowych.

14 Prognoza zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Opracowany plan zagospodarowania nieruchomosci Skarbu Panstwa na okres 04.2025 — 03.2028
nakre§la gléwne kierunki dzialania Starosty Grodziskiego w tym zakresie. W odniesieniu do
poszczegdlnych nieruchomosci, o sposobie i formie ich zagospodarowania, zapadaja indywidualne
rozstrzygniecia Starosty Grodziskiego.

W zwigzku z powyzszym, dziatki bgdace w zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa, a nieujete w
szczegblowym programie zagospodarowania nieruchomosci przedstawionym w tabelach, moga zostaé
przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub do zagospodarowania w innej formie w zaleznosci od stopnia
zainteresowania potencjalnych nabywcow oraz ztozonych wnioskow.

Z uwagi na fakt, ze w dacie sporzadzenia dokumentu, nie mozna przewidzie¢ ile wptynie nowych
wnioskow dotyczacych udostgpnienia nieruchomosci zasobu, ktére nie zostaly ujete w szczegbélowym
programie, przewiduje si¢ mozliwo$¢ jego aktualizacji. Podkreslenia wymaga réwniez, ze realizacja
programu w duzej mierze uzalezniona jest od faktycznej wysokosci dotacji udzielanych przez Wojewode
Mazowieckiego w kolejnych latach budzetowych.

Uwzgledniajac powyzsze, opracowany, szczegélowy program zagospodarowania nieruchomosci
zasobu Skarbu Panistwa dotyczy wylacznie tych nieruchomosci, ktore nie s jeszcze zagospodarowane w
zamierzony sposéb lub co, do ktérych planowana jest zmiana sposobu zagospodarowania z
uwzglednieniem rozporzadzenia obszarowego. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami dopuszcza
mozliwos¢ dokonania darowizny nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz jednostek samorzadu
terytorialnego; darowizny te dokonywane sa na okreslony, wskazany w umowie cel.

2 Dotacja budzetowa na zadania wykonywane przez Starostg z zakresu administracji rzqdowej w sprawach

gospodarowania zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz inne zadania wynikajgce z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami



Sa one nieprzydatne na potrzeby Skarbu Pafistwa, natomiast niezbedne do wykonania zadan
publicznych jednostek samorzadowych i stuzy¢ beda potrzebom spotecznosci lokalnej. Kazdy przypadek
planowanych powyzej darowizn, wymaga¢ bedzie uzyskania indywidualnych zgod Wojewody
Mazowieckiego.

W niniejszym Programie przyjeto przy tym zatozenie, ze sprzedaz nieruchomosci daje wylacznie
Jednorazowy przychdd, powodujac jednoczesnie uszczuplenie majatku Skarbu Panistwa. Natomiast
rozdysponowanie ich w formie najmu, dzierzawy badz uzytkowania pozwoli na uzyskiwanie regularnych
wplywéw do budzetu Panstwa, przy zachowaniu dotychczasowego stanu zasobu nieruchomosci
panstwowych. Zbywanie nieruchomosci musi by¢ wigc podyktowane istotnym interesem Skarbu Pafistwa.

Szereg nieruchomosci znajdujacych sic w zasobie Skarbu Paristwa stanowig np. rowy, nieuzytki,
okreslone w miejscowych planach, jako rekreacyjno-wypoczynkowe, a w przypadku braku planu w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W odniesieniu do nich trudno
ustali¢ spos6b zagospodarowania, jezeli nie wplyna indywidualne wnioski 0s6b zainteresowanych ich
udostgpnieniem. W zwiazku z powyzszym nie zostaly one uwzglednione w tabeli zawierajacej program
zagospodarowania nieruchomosci.

Liczng grupe nieruchomosci zasobu Skarbu Panistwa, pozostajagcych w gospodarowaniu Starosty
Grodziskiego stanowia grunty, ktére na mocy przepisow szczegélnych powinny znajdowaé si¢ we
wiadaniu podmiotéw wiasciwych do gospodarowania nimi. Naleza do nich grunty pod wodami ptyngcymi,
ktére zgodnie z ustawa Prawo wodne powinny znajdowaé si¢ w dyspozycji Wéd Polskich, grunty lesne
podlegajace zarzadzaniu przez Lasy Panistwowe oraz grunty rolne, ktére zgodnie z ustawg z dnia 19
pazdziernika 1991r. - o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu Pafistwa oraz zgodnie z ustawg
z dnia 10 maja 1990 r.- Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o
pracownikach samorzagdowych, powinny znajdowaé si¢, we wlasnosci poszczeg6lnych Gmin powiatu.

Pozostawanie ich w zasobie, ktérym nadal gospodaruje Starosta jest  konsekwencjg
niewystarczajacego tempa realizowanych przez powyzsze podmioty procedur, zmierzajacych do
potwierdzenia przyshugujacych im praw.

Starostowie nie posiadaja, w stopniu wystarczajacym, whasciwych instrumentéw, parku
maszynowego, zaplecza finansowego i kadrowego, co z uwagi na ilo$¢ powyzszych gruntéw uniemozliwia
ich zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem. Mozliwe jest ich ewentualne zabezpieczanie w
wymagajacych tego sytuacjach, ewidencjonowanie oraz reprezentowanie przed podmiotami trzecimi,
instytucjami i sadami. W okresie biezacego programowania planowane jest wigc podejmowanie przez
Starostg indywidualnych dziataf, zmierzajacych do porzadkowania statusu prawnego takich gruntéw.

W zwiazku z konieczno$cig prawidtowego gospodarowania nieruchomosciami pozostajacymi w
zasobie Skarbu Pafistwa, planowane jest przeprowadzanie systematycznych wizji w terenie, majacych na
celu ustalenie aktualnego stanu technicznego i zagospodarowania nieruchomosci Skarbu Pafistwa, sposobu

ich wykorzystywania, w tym zgodnosci gospodarowania z warunkami zawartych umow.



Zadaniem wizji bedzie tez ustalenie zakresu dziatan niezbednych do podjecia, celem prawidtowego
zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie.

Podsumowujac w ramach programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu przewiduje si¢ w
szczegolnosci czynnosci zmierzajace do:
- zbywania, dzierzawy, najmu, uzyczania, zamiany nieruchomosci na wniosek 0sb zainteresowanych,
- ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych m.in. stuzebnosci gruntowej, stuzebnosci przesytu,
- zbycia lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcéw,
- zbycia tych nieruchomosci, ktérych utrzymanie w zasobie jest zwigzane z generowaniem kosztéw z
budzetu Skarbu Panstwa,
- znoszenia wspotwlasnos$ci np. poprzez zbywanie udzialéw Skarbu Pafistwa na rzecz pozostatych
wspotwlascicieli,

- podejmowania dzialaf zmierzajacych do uregulowania stanu korzystania z nieruchomosci.

1.5 Szczegolowy program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa

- Zalacznik 1 Grunty Skarbu Panistwa bez ustanowionego prawa uzytkowania wieczystego

- Zalgeznik 2 Lokale Skarbu Panstwa®

- Zalacznik 3 Grunty Skarbu Parnistwa z ustanowionym uzytkowaniem wieczystym
CZESC 2

2.1 Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Skarbu Paistwa, objetych prawem
uzytkowania wieczystego, niecodplatnego, polozonych na terenie 7 jednostek ewidencyjnych

wchodzacych w sklad Powiatu Grodziskiego wedlug stanu na dzien 28.02.2025 roku.

Lp Miasto / Gmina Powierzchnia (ha) Dzialki (ilo$¢)
1 140501_1_Milan6wek 22,0250 ha 28
2 140502 _1 Podkowa Lesna 6,6416 ha 6
3 140503_2 Baranéw 10,2933 ha 5
4 140504_4 Grodzisk Mazowiecki miasto 38,5332 ha 64
5 140504 _5 Grodzisk Mazowiecki gmina 14,66 ha 19
6 140505_2 Jaktorow 61,2632 ha 111
7 140506_2 Zabia Wola 16,3116 ha 15
] Razem: . 169,7279 ha 248

2.2 Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa, objetych prawem
odplatnego uzytkowania wieczystego, polozonych na terenie 7 jednostek ewidencyjnych

wchodzacych w sklad Powiatu Grodziskiego wedlug stanu na dzien 28.02.2025 roku.

3 Zalqcznik nr 3 tabela nie zawiera danych ze wzgledu na brak wlasnosci takich nieruchomosci.



Lp Miasto / Gmina Powierzchnia (ha) Dzialki (ilos¢)

1 140501_1 Milanowek 28,2907 ha 71
2 140502_1 Podkowa Le$na 0,1275 ha 2
3 140504_4 Grodzisk Mazowiecki miasto 40,5796 ha 95
4 140504_5 Grodzisk Mazowiecki gmina 5,5254 ha

5 140505 _2 Jaktoréw 1,7422 ha 6
6 140506_2 Zabia Wola 18,9180 ha 18

Razem: 95,1834 ha 199

Szczeglowy wykaz dzialek, stanowi zatgczniki nr 3 do niniejszego planu wykorzystania zasobu.

2.3 Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa, na ktérych ustanowiono
odplatny i nieodplatny trwaly zarzad, polozonych na terenie 7 jednostek ewidencyjnych

wehodzacych w sklad Powiatu Grodziskiego wedlug stanu na dzien 28.02.2025 roku.

Lp Miasto / Gmina Powierzchnia (ha) Dzialki (ilos¢)
1 | 140501 1 Milanéwek 1,1278 ha 8
2 | 140502_1 Podkowa Lesna 0,1961 ha 1
3 | 140503_2 Baranéw 79,2297 ha 72
4 140504_4 Grodzisk Mazowiecki miasto 2,9833 ha 8
5 | 140504_5 Grodzisk Mazowiecki gmina 148,2614 ha 166
6 | 140505_2 Jaktorow 8,0791 ha 10
7 | 140506_2 Zabia Wola 156,3230 ha 910
Razem: 396,2004 ha 1175 ﬂ

24 Prognoza dotyczaca wplywow osiagganych z oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego

nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

Skarbu Panstwa.
Wysoko$é przychodéw (prognoza) w PLN
Lp Tytul przychodéw w kolejnych latach
2025 2026 2027 2028
Oplaty z tytutu
uzytkowania
1 | wieczystego 2 342 159,79 2 342 159,79 2 342 159,79 2342 159,79
nieruchomosci Skarbu
Panstwa
Opfaty z tytulu trwatego
2 | zarzadu nieruchomosci 20 198,00 20 198,00 20 198,00 20 198,00
Skarbu Panstwa
| Razem: 2 362 357,79 2362 357,79 2 362 357,79 2 362 357,79
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Wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Pafistwa stanowia wazny
sktadnik osiaganych dochodéw.

2.5 Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Skarbu Panstwa oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Opfaty roczne w wiekszosci aktualizowane byly ostatni raz w 2022 roku. Starosta Grodziski
planuje aktualizacje tych optat w 2025 roku. Z takg inicjatywa moze wystapi¢ réwniez uzytkownik
wieczysty nieruchomosci, a Starosta jest zobowigzany dokona¢ aktualizacji oplaty rocznej.

Planowane wplywy osiggane z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu
Pafistwa oraz optat z tytulu trwalego zarzadu, mogg ulec zmniejszeniu z uwagi na liberalizacje przepiséw
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci (t.j.Dz.U.2024, poz.900), ktéra z dniem 9 pazdziernika 2011 roku rozszerzyla krag
podmiotéw mogacych wystapi¢ z wnioskiem o przeksztalcenie oraz zwigkszyla katalog nieruchomosci,
ktére moga podlegaé przeksztalceniu. Przeksztalceniu podlegajg dotychczasowe nieruchomodci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego, w momencie zrealizowania na nieruchomosci inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego. Wplyw na oplaty moze mie¢ réwniez obowiazujaca
ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (1.j.Dz.U.2025, poz.6), jak réwniez

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj.Dz.U.2024, poz.1145 ze zm.),

Tendencja wzrostowa cen nieruchomogci, wskazuje, ze w latach 2025 — 2028 przewidziana jest
aktualizacja oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu. Odstgpienie od aktualizacji moze ewentualnie
znajdowaé uzasadnienie w specyfice tych oplat ( od 0,1% do 0,3% ceny nieruchomoscei ). Koszty
przeprowadzenia aktualizacji ( zebranie ofert, koszty operatéw szacunkowych ) moga znacznie
przewyzszy¢ wysoko$¢ potencjalnych wplywow z aktualizacji oplat. Aktualnie nie sa prowadzone
postgpowania zmierzajagce do oddania nieruchomosci Skarbu Pafstwa w odptatny, trwaly zarzad. Dlatego
tez nieprzewidziany jest wzrost dochodéw z tytutu trwalego zarzadu.

Z uwagi na liczbe nieruchomosci oraz powierzchni¢ gruntéw Skarbu Pafstwa potozonych na
terenie 7 jednostek ewidencyjnych wchodzacych w skiad Powiatu Grodziskiego, obcigzonych prawem
uzytkowania wieczystego, a takze skomplikowana problematyka dotyczacy naliczania i aktualizacji optat
rocznych (dugo$¢ rozpatrywania odwolan przez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Warszawie od
aktualizacji oplat rocznych, a nastepnie postgpowan prowadzonych przez Sady Rejonowe) nie jest mozliwe
w sposéb jednoznaczny, okreélenie przewidywanego zysku powstalego w wyniku aktualizacji konkretnych
oplat rocznych w poszczegélnych latach.

STAROSTA
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